Referat fra ordinzer Generalforsamling i ABF Lundbis d. 2/5 — 2016

Tilstede:
Nr. 7a: lvan Gregersen 4.tv., Karin Nielsen 3.th., Trine Grgn 3.tv., Frederik Sgndergaard-Pedersen 2.tv., Jan

Friis 1.th Morten Nielsen st.th og Soffie Viemose st.tv.

Nr.7: Pia Lind Jensen 4.tv., Mette Petersen 4.th., Martine De Bock 3.tv., Charlotte Popp 2.tv., Susanne
Klausen 2.th Lene Underbjerg 1.tv., Anne-Marie Hermansen 1.th., Karen Haagensen st.th. og Christian
Graabak st.tv

Nr.: Anna Dahlin Johansen 4.tv., Jette Sander-Larsen 3.tv., Mariko Wada 2.th., Lone Munkebo 1.tv., Linda
Olesen 1.th Raymond Winter st.tv og Svend B. Carstensen st.th

1. Dirigent: Pia Lind Jensen, 7.4.tv.
Referent: Lene Underbjerg, 7.1.tv.

2. Bestyrelsens beretning:

- Arets sag om rygning: Der kan ikke ggres noget ved rygning i egne lejligheder. Opfordring til Igsning
af fremtidige konklifter i foreningen: Snak sammen pa en ordentlig made. Bestyrelsen skal
fremover ikke involvere sig, hvis konflikten kun gaelder 2 andelshavere.

- Der er kun 4 medlemmer i Bestyrelsen. Det er for lidt. Der har vaeret alt for meget arbejde for
Bestyrelsen i ar. Specielt arbejdspres mht. administration af gkonomi. Maske vil der fremover skulle
ansattes et firma til at administrere gkonomien. Pris ca. 200-250 kr. om maneden pr. lejlighed. (det
undersgges om, det kan ggres billigere)

- Vaskekort kan kun kgbes onsdag i abningstiden — eller der kan lazegges penge i Bestyrelsens
postkasse nar som helst, hvorefter man vil modtage et vaskekort efter onsdag.

- Stor besparelse ved at bekaempe borebiller selv. Hdb om, at andelshavere fortsat er indstillet pa at
leegge et stykke arbejde i foreningen. KOM til arbejdsdagen.

- Nye vinduer. Forslag om, at det udseettes, da der naeste ar skal laves ny vedligeholdelsesplan. Hvis
vi venter, kan vi lave en samlet plan, der binder opgaverne sammen med evt. nye lan. Derved kan
en stabil husleje sikres. (tag, kviste, vinduer mm.) Lejligheder med rigtig darlige vinduer kan sgge
om at fa enkelte vinduer repareret inden.

- Andelskronen. Der gnskes, at den holdes stabil for at modga store prissving. (senere punkt pa
dagsordenen)

- Fuldmagter. Brevstemmer blev indfgrt, men er faktisk ulovligt. Da det ikke er lovligt at
brevstemme ifglge vores vedtaegter. Derfor kan der maske blive indkaldt til ekstraordinzer GF,
hvis dagens brevstemmer ikke kan bruges.

- Nytiar. Selvteendende lys i keelder og pa loft. Nu kan vi ikke lzengere selv skifte paerer. 2 ars garanti
for elektriker, der kommer og skifter. Man ma IKKE selv skifte paererne.

3. Foreleeggelse og godkendelse af regnskab for 2015 og budget for 2016
- Se det uddelte regnskab og budget

- Gaestevaerelse og vaskekort skal betales, nar nggle eller vaskekort udleveres. Cafeen betales ved
booking. Der kan ikke betales efterfglgende.



- Reparation af udsugning. Bestyrelsen overvejede retssag mod det fgrste firma, som ikke udfgrte
arbejdet korrekt, og vurderede at de i stedet hyrede nyt firma, da advokatudgifter ville blive alt
for dyrt.

- For fastholdelse af vaerdien pa lejlighederne er det vigtigt, at der hensaettes et belgb til
vedligeholdelse, genopretning og renovering (note 8 side 15)

- DEBAT:

Spergsmal til hensaettelser til vedligehold: er steget fra 50.000 i 2014 til 2.050.00 i 2015.
Pengene er flyttet fra (note 21 side 18 Reserveret til impdegaelse af veerdiforringelse af
ejendom).

Godkendelse af regnskab og budget? Punkt 8.1 inddrages, da en afggrelse af det punkt er en
forudsaetning for, at regnskabet og budgettet kan godkendes. Diskussion om fastsaettelse af
lejlighedernes vaerdi: Planlagt stigning foreslaet af Bestyrelsen er ca. 10.000 kr. i 2016 og om aret
fremadrettet, svarende til det vi afdrager pa vores lan arligt ca. 10.000,- kr. (se teksten i punkt 8.1)

Afstemning:
Godkendelse af regnskab: Beslutning:
1. Godkend regnskab som det er: 17
2. Godkend regnskab, men der skal laves valuarvurdering inden naeste ordinaere GF: 0
3. Regnskabet godkendes ikke. Der hyres en valuar, der vaerdiseetter ejendommen og dermed skal
der laves nyt regnskab og ekstraordinaer GF, hvor ny andelspris evt. kan fastsaettes (ca.
september 2016): 6

Regnskabet godkendt med andelskronen pa 42,54, sa andelsprisen er 1.004.764,00 kr. til naeste
Generalforsamling.

- Afstemning om budgetudgift til Fibia-net. Tvivlsspgrgsmal om, hvorvidt prisen fra Fibia pa
169,00 kr. pr. maned holder, efter de 6 mdr.

- Afstemning: Skal vi godkende tilslutning og indlaegning af fiberbredband, i alle lejligheder for
30.420 uden huslejestigning i et halvt ar.

Ja: 20
Nej: 0
Blank: 3

- Efter 6 mdr. med fiberbredband 20/20, skal den enkelte andelshaver selv sgrge for
internetforbindelse og have kontakten til de forskellige udbydere. Bestyrelsen vil fortsaette
med den felles, som er frivillig at bruge. Gar systemet i lejligheden itu, vil det ikke blive
udbedret, da det kgrer under frivillig arbejde.

- Andelshavere, der gnsker at fortsaette med deres Stofanet — kan ggre det.

Budgettet godkendt.

4. Valg af revisor:
Revision2 ved Irene Madsen blev genvalgt.

5. Valgt til bestyrelsen:

Jakob 18. 4.th - nyvalg
Lene 7. 1.tv - nyvalg



Morten 7a.st.th. - genvalg

Karen 7. st.tv. - genvalg

Anne Marie 7.1.th - nyvalg

Jette, 18. 3.th - nyvalg

Susanne, 7 2.tv —ikke pa valg i ar

Bestyrelsen ser saledes ud, hvor suppleanter indgar pa lige fod, sa selvadministrationen fortsat kan
fungere ved frafald:

Formand Morten Nielsen og medlemmerne Lene Underbjerg, Karen Haagensen, Anne Marie Hermansen,
Jette Sander-Larsen, Jacob Marx, og Susanne Klausen.

6. Nyt fra viceveert
Kort rapport. Alt er ndet. Gadelysene virker ikke, det er ikke et problem og energibesparende

Arlig valg til Viceveert:
Jakob og Susanne stiller op.

Jakob: 5
Susanne: 16
Blank: 2

Susanne er valgt

7. Udvalg i foreningen:
It-udvalg: Anders og Christian fortsaetter
Café-udvalg: nedlagt
Have-udvalg: nedlagt

8. Forslag til 2ndring af praksis med brevstemmer og fuldmagter:
Fra Lene Underbjerg, 7.1.tv.

Bestyrelsen undersgger sagen til naeste GF. Indtil da ma der ikke brevstemmes, men kun afgives fuldmagt
til én andelshaver. Fuldmagten som skal bruges, afleveres med dagsorden, fra Bestyrelsen.

8.1 Forslag til afskaffelse af den regnskabstekniske hensattelse af, knap 13.millionr kr. til
imgdekommelse af vaerdiforringelser.
Fra Lene Underbjerg, 7.1.tv.

Bemaerkninger:

Det undre mig at foreningen afsatter sa stort et belgb til eventuelle vaerdiforringelser og ikke lader

belgbet indga i egenkapitalen og dermed betyde en forhgjelse af den enkelte andels vaerdi.

- Hvad er grunden til, at nuvaerende beboere allerede betaler for et eventuelt veerditab ude i fremtiden (og
vi taler altsa om, at vi har "betalt” 433.000 kr. pr. andel)

- Den offentlige vurdering, som vi fglger er allerede konservativ efter finanskrisen, sa hvorfor satte den
endnu lavere end den? At foreningens vaerdi henover natten skulle falde med 13 millioner kr. er utopisk.



8.2 Forslag om at arbejde frem mod en rggfri forening:

Keere medandelshavere

Den seneste tids diskussion om rygning i foreningen, er nok noget de fleste har vaeret opmaerksomme pa -
og sikkert forholdt sig til. Hvad enten man har veeret for eller imod i debatten om retten til at ryge i sin egen
lejlighed. Umiddelbart tenker man, at enhver m3 bestemme i sit eget hjem, men det er probler:nfyldt, nar
det nogen ger pavirker andre i deres private hjem.

Og faktum er, at mange andelshavere, der bor over eller under en ryger, er generet af rgg, primaert som
felge af lugtgener; rpg der saetter sig i taj og mebler. Men i stadig stigende grad handier diskussionen ogsa
om faren ved passiv rygning pga. sivende rgg.

Vi gnsker ikke at "begynde 3. verdenskrig”, men vil som andelshavere gerne fremsaette et forslag vedr.
rygning i andelsforeningen, s& vores forening pa sigt kan blive rggfri.

Hvis forslaget bliver vedtaget vil det betyde, at lejligheden ved salg automatisk bliver en rggfri lejlighed.

Som en overgangsordning, kan nuvaerende beboere fortsat ryge i deres lejlighed. Andelshavere der
pnsker at deres lejlighed registreres som vaerende en rpgfri lejlighed med det samme, kan meddele dette

til bestyrelsen

Ved dette forslag opnas, at man pa sigt som beboer i vores andelsforening, kan undgé de helbredsmaessige
gener, der er ved passiv rygning.

Forslaget foreslas vedtaget som en tilfgjelse til vedtaegterne.
Med venlig hilsen

Karin Nielsen 7.a 3.th, Anne Bodilsen 18 3.tv og Mette Petersen 7 4.th

Opklarende spgrgsmdl og svar til Karen fra ABF.:
Spargsmadl om forbud mod rygning i lejligheder i en andelsboligforening

Der stilles forslag fra 3 andelshavere, forslag om en tilfgjelse til vores vedtaegter, som dikterer, at
kommende beboere ikke mad ryge i deres lejlighed (jeg er med pd, at det kan vedtages med 2/3 del flertal) —
men forslaget indeholder ogsa falgende saetning, som jeg gerne vil have hjaelp til at forsta betydningen af:

”Som en overgangsordning, kan nuvaerende beboere fortsat ryge i deres lejlighed. Andelshavere, der
gnsker, at deres lejlighed registreres som vaerende en ragfri lejlighed med det samme, kan meddele dette til
bestyrelsen. ”

(Se forslaget ovenfor)

Spargsmdl 1:

Kan et sadan r@gforbud bindes til en specifik lejlighed - og vaere bestemmende for lejligheden i fremtiden,
hvis en nuvaerende rygende andelshaver, der i forbindelse med et evt. salg af denne lejlighed @gnsker at
bruge sin ret til at overtage lejligheden? Eller vil en vedtagelse af régforbud for kommende beboere kun
ramme nye andelshavere ude fra?

Spargsmdl 2:
Hvordan skal man fagre bevis for evt. rygning i en lejlighed? Skal Bestyrelsen afgare dette.

Svar fra jurist ved ABF:
Tak for e-mail af 25. april 2016.



Foreningen kan formentlig godt beslutte at eendre vedteegterne, séledes at der fremover indfares
et rygeforbud i boligerne. Hvis forbuddet tillige skal geelde de nuveerende andelshavere, kraeves i
hvert fald samtykke fra den enkelte andelshaver.

Der kan dog veere et problem i forhold til det foreningsretlige lighedsprincip, hvis der indfares et
rygeforbud, som ikke gaelder for alle andelshavere. Endvidere skal foreningen vaere opmaerksom
pa, at det ikke er endeligt afklaret ved domstolene, hvorvidt foreningen kan gennemfare et
rygeforbud i boligerne.

Et rygeforbud kan ikke bindes til en specifik lejlighed. Hvis en andelshaver, der ikke er omfattet af
forbuddet, flytter internt i foreningen, vil forbuddet stadig ikke geelde for den pageeldende
andelshaver.

Det afthaenger af de konkrete omstaendigheder, hvorvidt der kan fares bevis for, at en andelshaver
overtraeder et eventuelt rygeforbud. Bestyrelsen kan ikke pa forhand afgare, hvordan der kan
fores et sadant bevis.

Skulle der vaere yderligere, er foreningen velkommen til at rette henvendelse pa ny.

Afstemning blandt de tilstedevaerende om indkommet forslag om rygning i lejlighederne:
- Kraever 2/3 dels flertal, da der er tale om en vedtaegtsandring: Foreningen kunne ogsa
bidrage med hjzelp. Luftrensere, lukning af huller i kgkkenskabe mv.
Afstemning om hensigt om, hvorvidt der skal arbejdes videre mod en evt. vedtagtsaendring, der
bestemmer, at fremtidige andelshavere ikke ma ryge:

- Andelshavere, der gnsker, at der arbejdes hen mod en vedtaegtseendring: 13
- Andelshaver, der ikke gnsker nogen rygepolitik: 4
- Blanke: 6

Udvalget bestar af Karin, Anne, Mette, der arbejder videre med at undersgge sagen/deres forslag

8.3 Forslag om parkering af Motorcykler i garden:

Keere medandelshavere.

Fra marts og indtil nu, har der staet 3 motorcykler parkeret i garden. Dette har vaeret pa en
"prgveperiode”, for at se om de har generet nogen. Jeg haber ikke at deres placering har veeret til gene for
nogen. Dette er et forslag om fortsat at lade de 3 motorcykler sta parkeret i garden.

Det er rart at have den staende i garden, sa den er uden for reekkevidde for folk med lidt for lange fingre.
Derudover er det ogsa rart at vide den ikke bliver veeltet osv.

Der vil selvfglgelig blive taget hensyn, og de vil ikke blive startet inde i garden.

Med venlig hilsen

Christian Graabaek 7 st.th

Afstemning:

Ma der sta motorcykler i garden:
- ja: 16

- hej: 2

- blanke: 5

9. Eventuelt:
- Ny husorden/ABF-INFO (gennemlaes uddelte forslag til redigeret udgave)
Kom med forslag til @ndringer til Lene@underbjerg.dk, der arbejder videre med andringerne.




ABF Lundbis - Bestyrelsens og Dirigentens Underskrifter:

Formand Morten Nielsen:

Dirigenten Pia Lind Jensen:

Bestyrelsesmedlem Lene Underbjerg:

Bestyrelsesmedlem Karen Haagensen:

Bestyrelsesmedlem Anne Marie Hermansen:

Bestyrelsesmedlem Jacob Marx:

Bestyrelsesmedlem Susanne Klausen:

Bestyrelsesmedlem Jette Sander-Larsen:




