1

abf -
Beslutningsreferat af ordinaer generalforsamling i
A/B Lundbis afholdt den 18-03-2025

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning
3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten
4. Forelaggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af boligafgiften
5. Valg af revisor

Bestyrelsen foreslar vares nuvarende Irene Madsen fra Revision 2
Valg af administrator
Bestyrelsen foreslar vores nuvarende Line Hartmann fra Deas
7. Valg af
a. Bestyrelse
Karen Haagensen - Pa valg
Amalie Beier Vadsholt - Pa valg
b. Suppleant
Kim Sgrensen - Pa valg
Jonas Nielsen - Pa valg
Nyt fra vicevaert og valg af vicevaert
ABF-info - opdatering og andringer
Laes ABF-Info, som er vores husorden og ligger pa hjemmesiden lundbis.dk
10. Indkomne forslag
11. Eventuelt

o

8.
9.

Dato for bekendtggrelse af generalforsamlingsdato: 02-11-2024
Dato for indkaldelse: 26-02-2025
Lovlig indvarsling: Ja

Antal andele i foreningen: 30

Antal andele repraesenteret ved fremmgdte: 21

Antal andele repraesenteret ved fuldmagt: 5
Beslutningsdygtighedskrav opfyldt: Ja

Krav til fremmgde ved kvalificeret flertalskrav opfyldt: Ja

Punkt 1.
Peter Mathiasen blev valgt som dirigent.
Laura Jacobsen blev valgt som referent.

Punkt 2.
Bestyrelsen aflagde beretning, som blev taget til efterretning. Ingen kommentarer hertil.

Forst velkommen til de nye andelshavere:

Caroline Odgaard og sambo Ida Schou Wolbro Olsen

Marie Dengsa og kaereste Jeppe Thorning Mark

Casper Kapke Holmager

Sa er der gaet endnu et ar, og meget er som det plejer at vaere. Vores skonomi er stadig god, vi er godt
polstret, hvis der skulle ske noget. Vi har vores hensaettelser til ’imgdegaelse af vaerdiforringelser’ og til
vedligehold. Vi synes, at vi har taget en god beslutning omkring fastsaettelse af andelsvaerdien ved at bruge
prisindekset, sa vi kan fa en rimelig arlig stigning i andelsvaerdien, som fra tidernes morgen har vaeret
Lundbis’ politik. Vi vil undga, at nogen gar glip af en stor stigning, fordi de flytter ud pa ’det forkerte
tidspunkt’, og at andre far en uforholdsmaessig stor gevinst, fordi de har boet her i kort tid pa det rigtige
tidspunkt’. Noget kunne tyde pa, at vi har den rigtige pris, for vi far ind imellem henvendelser fra
interesserede kgbere.
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Vi har i bestyrelsen, og ogsa flere gange pa generalforsamlinger, snakket om, hvad det vil sige at bo i en
andelsforening. Vi ejer ejendommen i faellesskab, og det er (vel) derfor ogsa alles ansvar, at vi passer godt
pa vores ejendom. Det handler jo ogsa om at spare penge pa f.eks. forsikring og handvarkere. Det kan
f.eks. ogsa vaere, at man konstaterer, at der er glat pa fortovet. Sa kunne man jo lige tage noget salt i
redskabsrummet.

Vi har i foreningen en ’hvad gar jeg, nar... ’, ogsa kaldet vores ’Grgnspattebog’, mere officielt ’ABF-info’.
Der star (maske) alt, hvad vi har brug for at vide, nar det har med Lundbis at gare. Vi oplever dog, at en
del finder det lettere at sparge bestyrelsen, sa ind imellem bruger vi tid pa at svare pa spargsmal, som den
enkelte egentlig burde vide, eller som man kan finde ud af ved at laese i ABF-info. Det kan vaere, at noget
er formuleret uklart, eller at der mangler noget, og det vil bestyrelsen gerne gares opmaerksom pa. Laes
den inden generalforsamlingen, sa vi kan hare, om der skulle mangle noget i den. Sa tager vi det under
punktet om ABF-Info.

Og sa er alt alligevel ikke, som det plejer at vaere. Opgangene er blevet malet. Stort tak til jer, der har
staet for det, specielt til Amalie for at have taget ansvar for opgaven, fundet maler, vurderet farver mm.
Og efter et langt tillgb, sa er der ved at blive sat afskaermning pa altanerne. Der er lidt problemer, da der
er lavet model ud fra én altan, som viser sig ikke at vaere praecis som (flere af) de andre. Det skal dog nok
lykkes. Stort tak til Peter for at udarbejde modellen, lave arbejdstegninger osv. Og tak til Kim for at tage
hand om bestilling og nu ogsa den lidt mere besvaerlige opsaetning.

Punkt 3.
Anders Gron Leick fra Deas gennemgar arsrapporten.

Der spgrges ind til vaskeriindtagten, og om det regnskab gar i nul? Der laves ikke noget decideret regnskab
pa vaskeindtaegter og udgifter.

Vurdering af grundvaerdi er uvis.

Spergsmal til ekstra maling til opgange grundet ridser der er lavet. Det oplyses, at vi har ekstra maling til
dette.

Spergsmal til hensaettelserne, som er snakket om tidligere, hvor flertallet i Lundbis har godkendt det, sa
derfor skal det ikke draftes yderligere.

Det forklares, at der grundet en manglende offentlig vurdering er sket et spring i andelsvaerdien. Vi haber
med hensattelser og den nuvarende vurdering, at andelsvaerdien vil stige lidt hvert ar.

Det belyses at der er lavet et saerskilt overblik over altanregnskabet, da Deas ikke har mulighed for at lave
dette som en del af det samlede regnskab.

Udgift til porto er grundet forsendelse af fysisk indkaldelse til andelshavere til generalforsamlingen. Dette
kan undgas, hvis indkaldelsen sendes elektronisk.

Arsrapporten med den foreslaede andelsvaerdi pa kr. 1.478.030, ved en andelskrone pa 62,5868 blev
godkendt.

Punkt 4.
Driftsbudgettet for perioden 01-01-2025 til 31-12-2025 blev godkendt.
Der blev ikke stillet forslag om andring af boligafgiften.

Spergsmal til boligafgift, da huslejen ikke passer med det opkraevede i forhold til kvm pris i arsrapporten.
Arsrapporten bruger BBR oplysning og huslejen udregnes efter § 8.3 i vores vedtaegter. Der kan se@ges
uddybende svar hos Line Hartmann fra Deas.

Punkt 5.
Ingen indvendinger, sa vi beholder Revision 2.

Punkt 6.
Ingen indvendinger, sa vi beholder Deas som administrator.

Spergsmal til vurderingsmand og hvem der bestemmer, hvem dette skal vaere. Det star i vedtaegterne.
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Spegrgsmal om, hvorfor man skal modtage sa mange dokumenter med posten nar man skal salge. Dette er
lovbestemt, naermere bestemt har man en oplysningspligt, som g@r at man far nggleoplysningsskema med
posten.

Det pointeres, at det er umuligt at gere en vurdering helt praecis, men vurderingsmanden er netop til for at
gore det sa lige som muligt.

Punkt 7.

Karen Haagensen blev genvalgt som bestyrelsesmedlem for 1 ar.
Casper Kgpke Holmager blev valgt som bestyrelsesmedlem for 2 ar.
Amalie Beier Vadsholt blev valgt som suppleant for 1 ar.

Kim Sgrensen blev genvalgt som suppleant for 1 ar.

Jonas Nielsen blev genvalgt som suppleant for 1 ar.

Bestyrelsen har herefter falgende sammensatning:

Formand: Morten Nielsen
Bestyrelsesmedlem: Christina Graabaek Steenfeldt
Bestyrelsesmedlem: Laura Linding Jacobsen
Bestyrelsesmedlem: Karen Haagensen
Bestyrelsesmedlem: Casper Kopke Holmager
Suppleant: Kim Sgrensen

Suppleant: Jonas Nielsen

Suppleant: Amalie Beier Vadsholt

Punkt 8.

Vand i kaelder grundet sand i rerene. Rar er blevet renset.
Vaskemaskinerne fungerer.
Opsaetning af altanafskaermninger er igangsat.

Kim Serensen fortsaetter som viceveert.

Punkt 9.
Der gares opmarksom pa vedligehold der pahviler den enkelte andelshaver. Husk at orientere jer i ABF-info
og vedtaegterne.

Der kan komme rust pa radiatorerne pa badevaerelserne. Dette kan maske undgas ved at lade radiatorerne
sta taendt.

Alle andelshavere skal orientere sig i ABF-info, og give eventuelle input til bestyrelsen, sa den kan tilrettes.

Morten har lavet tip en quiz om ABF-info, for at teste andelshavernes viden om ABF-info.

Punkt 10.
Ingen indkomne forslag.

Punkt 11.

Fuger pa badeverelserne er generelt i darlig stand. Derfor vil der blive sendt en mail ud til alle
andelshavere om man er interesseret i at vaere med i en faelles bestilling til udbedring. Dette er pa
andelshavernes egen regning, men kunne vaere en faelles bestilling vil ggre det billigere.

Mulighed for trappevask for 150 kr. Seddel saettes op i opgangene.

Madklub starter pa tirsdag d. 25-03-2025 i caféen.
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