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§ 1 Navn og hjemsted

11

Foreningens navn er A/B Lundbis.

1.2

Foreningens hjemsted er i Arhus Kommune.

§ 2 Formal

2.1

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 2026_1, Arhus By
grunde. Lundbyesgade 7, 7a og Bissensgade 18

§ 3 Medlemmer

3.1

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar og er
myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsvaerdig med bestaende af indskud med
eventuelt tilleg, jf.§ 4.

3.2

Ved beboelse forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

3.3

Ved flytte ind forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

3.4

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1.
Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen
salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

35

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end en bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende.

8 4 Indskud

4.1

Ved optagelsen af et medlem efter stiftelsen skal der udover indskud, indbetales et tilleegsbelab,
saledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andel og
lejlighed. Alle 30 andele har ens indskud.

8 5 Heeftelse
5.1
Medlemmerne hafter alene med deres indskud for forpligtigelser vedrarende foreningen.

8§ 6 Andel
6.1



Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes
forhold imellem andelene kommer til at svare til boligernes lejeveerdi.

6.2

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i 8§ 13-19, ved tvangssalg dog med de a&ndringer, der falger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

6.3

Andelsholigen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsholigforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt.
Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

6.4

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§ 7 Boligaftale

7.1

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medfarer tilgang af kunder, ombygning af andelsholigen og skiltning, safremt det ikke er til gene
for de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

§ 8 Boligafgift

8.1

Boligafgiften fastseettes af generalforsamlingen og er bindende for alle medlemmer.

8.2

Boligafgifterne skal fastsattes saledes, at foreningen af sine indtzegter kan afholde lgbende
driftsudgifter, betale afdragene pa prioriteter i ejendommen og foretage passende henlaggelser til
hovedistandsettelser og lignende.

8.2.1

De lejligheder, hvor der er altan, betaler et manedligt altantillaeg til vedligehold af altanerne. Dette
altantilleeg fastsattes af generalforsamlingen i et passende forhold, sa det svarer til de samlede
udgifter for vedligeholdelsen af og eventuel udskiftning af altanerne.

8.3

Boligafgiften for de enkelte lejligheder reguleres saledes, at det indbyrdes forhold mellem
boligafgiftens stgrrelse kommer til at svare til lejlighedens lejeveerdi.

Udregning er lavet efter falgende model:

Lundbyesgade 7 samlet 710m2, pr. lejlighed tv. og th. 71m2

Lundbyesgade 7A samlet 715m2, pr. lejlighed tv. 65m2 og th. 78m2

Bissensgade 18 samlet 720m2, pr. lejlighed tv. 74m2 og th. 68m2.

Altantilleeg i 15 lejligheder opkraeves med boligafgiften og udregnes efter udgifterne til altanerne
8.4

Boligafgiften betales manedligt forud den 01 hverdag i maneden. Ved for sen betaling af boligafgift
kan opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan opkraeves ved
for sen betaling af leje.

§ 9 Vedligeholdelse

9.1

Andelshaveren har pligt til at vedligeholde sin lejlighed. Denne pligt geelder al indvendig
vedligeholdelse, bortset fra vedligeholdelse af feelles forsyningsledninger og bortset fra udskiftning
af hoveddgre samt vinduer.

9.2



Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke indenfor fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jvf. § 20.

9.3.1

Ved ind- og udflytning af en lejlighed skal der holdes et eftersyn af lejligheden med ind-og
udflytter, foreningens ssedvanligt benyttede vurderingsmand og et bestyrelsesmedlem. Den feerdige
synsrapport skal underskrives af bade ind- og udflytter og et bestyrelsesmedlem.

Rapporten bruges ved fraflytning som belaeg for lejlighedens stand ved overdragelse.
Vurderingshonoraret betales af szlger.
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Andelshaveren er ved fraflytning forpligtiget til at erstatte eller reparere fejl og mangler som er et
resultat af misligholdelse og forssmmelighed under beboelsen af lejligheden.

Andelshaveren har ikke erstatningspligt over for slitage forarsaget af almindelig brug af lejligheden.
9.3.2.2

Lejligheden skal afleveres i rengjort tilstand. Dette indebeerer at der er gjort rent i kekken og pa
badeveerelse samt at der er fejet og/eller stavsuget i resten af lejligheden.

9.3.23

Ved manglende renggring og/eller fejl som seelger er ansvarlig for, kan bestyrelsen afkraeve et belgb
for rengaring og/eller istandseettelse.

9.3.24

Ved uenighed om hvorvidt fraflytter er ansvarlig for en eventuel fejl eller mangel afgares sagen af
bestyrelsen, der for de implicerede parters regning kan indkalde en syns- og skansmand.

9.4

Andelshaverne har krav pa at fa specificeret, hvilke krav der stilles til almindelig vedligehold af
lejligheden, og hvad der vil blive betragtet som forsgmmelighed. Denne udleveres som foreningens
interne ABF-info.

8 10 Forandringer

10.1

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4.
Forandringer skal udfgres handvearksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes
skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de iveerksattes.

10.2

@nskes forandringerne udfart af hensyn til eldre eller handicappedes serlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.
10.3

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen
vil medfare veesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen gare indsigelse
inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige
udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Gar bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksattelse
af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

10.4

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfarelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller
stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en
forandrings gennemfarelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand farer tilsyn med arbejdet.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

10.5

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er
ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte
andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af
bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

10.6



Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fort tilsyn efter stk. 4. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksettes. Ved forandringer, der kraever udferelse af
autoriserede handverkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfarende handveerkere er
autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen,
inden arbejdet ivaerkseettes.

10.7

Safremt en andelshaver lader en forandring udfare i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel, jf. § 20.

10.8

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 11 Fremleje

11.1

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at fremleje
eller —lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren
er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset
periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald,
uanset om der matte veere sarlige grunde, sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin
andelsholig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, far ny fremleje kan
godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er
ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastseettelse, overholdes.

11.3

Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelser.

8 12 Husorden

12.1

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle andelshavere, fastsztte regler for
husorden, husdyrhold m. v.

12.2

Der ma holdes keeledyr i lejlighederne, hvis de ikke er til gene for andre andelshavere. Er kaledyret
til gene, ma ejeren af kaeledyret bortskaffe det. Gene forstas som, stgjende adfaerd, indtreengen i
andres lejligheder uden tilladelse samt dets ekskrementer pa fellesarealerne.

12.3

A/B Lundbis har en husorden, som er regler i foreningen, den kaldes ABF-INFO. Den kan
udleveres af bestyrelsen eller udskrives fra hjemmesiden.

8 13 Overdragelse af andel

13.1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, skal det meddeles bestyrelsen skriftligt senest 3
maneder fra den ferste i en maned fer fraflytningen. Andelsoverdragelsen skal ske efter reglerne i §
13.2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives inden 3 uger.

13.2

Overdragelse af lejlighed sker efter falgende procedure:

i. Efter opsigelse af lejlighed skal bestyrelsen forespgrge om andre af andelshaverne gnsker at flytte
til den opsagte lejlighed. Er dette tilfeeldet, er det den sa ledige lejlighed den ny andelshaver kan
flytte ind i. Skulle flere gnske den opsagte lejlighed, treeder anciennitetsprincippet i kraft. Hvis den
interne rokade friger en stor lejlighed (2% eller 3 veer), skal den store lejlighed tilbydes neste



andelshaver i anciennitets-reekkefglgen blandt dem der har sggt den ledige lejlighed. Vedkommende
far en dag til at sige ja eller nej til at overtage lejligheden. Den lejlighed der herefter bliver ledig,
saelges eksternt.

ii. Bestyrelsen indkalder skriftligt indstillinger til overtagelse af den ledige andel og lejlighed. Hver
andel er berettiget til at indstille 1 kandidat. Den nye andelshaver findes herefter ved simpel
lodtreekning mellem kandidaterne. Lodtreekningen foretages af bestyrelsen, men enhver
andelshaver, som har gnske herom er berettiget til at overveere lodtrekningen.

iii. Er der ingen indstillinger fra andelshaverne, vil bestyrelsen vare behjelpelig med at finde andre
kabere. Hvis dette imidlertid mislykkes, er det den fraflyttende andelshaver, der er ansvarlig for
salget af sin andel.

iv. Hvis en anden andelshaver jfr. pkt. 1 gnsker at overtage en fraflyttende andelshavers lejlighed,
og der ikke er nogen indstillinger fra andre andelshavere, pahviler det andelshaveren, der gnsker at
flytte lejlighed at finde en kgber til den ledige andel. En andelshaver kan dog kun i en kort periode,
max. 3 mdr. eje to andele i foreningen, hvor efter den ene skal afhandes til hgjeste bud, dog max.
den fastsatte Andelspris og prisen for forbedringer.

v. Den fraflyttende andelshaver kan indstille en person til at overtage andelsboligen, hvis ingen
gnsker at overtage boligen efter de forudgaende bestemmelser.

§ 14 Pris pa andel

14.1

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter
nedenstaende retningslinjer:

A) Veardien af andelsboligen opgares til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige
generalforsamling eller som vedtaget pa en ekstraordinzr generalforsamling i
medfer af § 30.3. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsattes
under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under
hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt starrelsen af
foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom
der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere pris. En eventuel
reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i
aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens
formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og
bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden naste generalforsamling vaesentlige &ndringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sasom et fald i ejendommens verdi, optagelse af nye lan eller
veaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsatte veerdien af andelen til den maksimalt lovlige
pris ifglge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte
henlaggelser.
B) Verdien af forbedringer, jf. 8 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel verdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Verdien af inventar der er sarskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen,
fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristillzeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

14.2
Verdianseattelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsattes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansettes til den svendelgn, ekskl. Avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet.



14.3

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget sattes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen
frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget
og de gvrige aftalte vilkar.

144

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre samt eventuelle pristilleeg eller nedslag
for vedligeholdelsesstand fastsattes af den af foreningen saedvanligt benyttede vurderingsmand.
Vurderingshonoraret betales af seelger

145

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsattelse af
prisen for forbedringer, inventar og lgsere eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerligt sagkyndig med
hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation. VVoldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. VVoldgiftsmandens vurdering er
endelig og bindende for alle parterne. VVoldgiftsmanden fastsetter selv sit honorar og treeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har
faet medhold ved voldgiften.

§ 15 Fremgangsmade ved salg

15.1

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de
dokumenter og nagleoplysninger, der er kreevet i den til enhver tid geeldende Bekendtggrelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
herunder andelsboligforeningens vedtaegter, energimarke, seneste arsregnskab og budget, referat af
seneste ordinzre generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinare generalforsamling samt
vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret
nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklearing
om &ndringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den
andelshaver der gnsker at selge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For
Nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg lgber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor
foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer,
tilpasset lgsagre mv.

Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gares tilgeengelige pa foreningens
hjemmeside.

Sker der inden naste generalforsamling vaesentlige &ndringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens verdi, vaesentlige kursreguleringer eller
optagelse af nye Ian, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaering om vasentlige
@ndringer i Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

15.2

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et
gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til
andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller —
auktion.

15.3

Overdragelsessummen skal senest to uger far overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen,
som - efter fradrag af sine tilgodehavender — afregner provenuet farst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.
154

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og



lignende. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skansmaessigt belgb til deekning af erhververens eventuelle krav i anledning af
mangler konstateret ved overtagelsen.

155

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga
boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved
forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet farst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

15.6

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3 uger
efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 16 Garanti for lan
Udgar, vi har ingen tilbage med garanti for lan

§ 17 Dedsfald

17.1

| tilfelde af en andelshavers ded skal den pagaeldendes eventuelle egtefelle vare berettiget til at
fortseette medlemskabet og beboelse af lejligheden.

17.2

Hvis der ikke efterlades &gtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret farst til personer, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde i
mindst 3 maneder, og dernast til personer, der var besleegtede med den afdede andelshaver i lige
op- 0g nedstigende linje, samt til personer, som af den afdgde

Andelshaver overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans dad.
Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for
overtagelsen skal godkendes.

17.3

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1. i den maned, der indtreeder
nast efter 6 maneders dagen efter dgdsfaldet. Er der ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, som overtagelsen
skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

8§ 18 Samlivsophavelse

18.1

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og
beboelse af lejligheden.

18.1.1

Reglerne i § 18.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og lejlighed, har haft feelles husstand med
andelshaveren i mindst de seneste to ar fgr samlivsophaevelsen.

18.2

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeeller, hvor begge agtefeller har veeret delandelshavere i
mere end to ar, kan den delandelshaver der fraflytter, fa fortrinsret til kab af en ny andel. Den
delandelshaver der kaber en ny andel, har forud for kegbet af ny andel ingen anciennitet.

18.2.1

Reglerne i § 18.2 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt.

18.3

Hvis flere delandelshavere gnsker at kgbe en ledig andel, sa tilfalder andelen den delandelshaver
der har veeret medlem af andelsforeningen i leengst tid.

§ 19 Opsigelse af andel
19.1



Andelshavere kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan
alene udtreede efter reglerne i 88 13-19 om overfarsel af andelen.

8 20 Eksklusion af foreningen

20.1

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til opher af
bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre
skyldige belgb af enhver art,

B) groft forsammer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. 8 9, stk. 6,

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 7,

D) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,

E) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

F) gaer sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til
at ophave lejemalet.

20.2

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer reglerne i 813, hvem der skal overtage andelsboligen, og de
vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfart i § 15. Ved overdragelse af
andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede pa ventelisterne, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

20.3

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor
foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nggler til
andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter som fraflytningstidspunkt.
Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for
andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anfart i § 15

8 21 Generalforsamling

21.1

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

21.2

Den ordinare generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgbh med
falgende dagsorden:

i. Valg af dirigent.

ii. Bestyrelsens beretning.

iii. Foreleeggelse af arsregnskab og eventuelt revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet,
herunder veerdiansattelsen af andelen i andelsboligforeningen.

iv. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuelt &ndring
af boligafgiften.

v. Forslag

vi. Valg af bestyrelsen.

vii. Eventuelt.

21.3

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar generalforsamlingen eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

21.4

Ud over de under 21.3 naevnte tilfelde, kan bestyrelsen indkalde til en ekstraordingr
generalforsamling med forslag om vedtagelse af ny andelskrone som beskrevet under punkt 30.3

8§ 22 Indkaldelse m. v.



22.1

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsordenen
for generalforsamlingen.

22.2

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i heende senest 8 dage
far generalforsamlingen.

22.3

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er navnt i indkaldelsen
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fer generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

224

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefalle eller en myndig nartstaende, der beboer lejligheden sammen med
andelshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver.
Administrator og revisor samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at
deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

225

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefelde eller et
myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive en
stemme i henhold til fuldmagt.

§ 23 Flertal

23.1

Generalforsamlingen tager beslutninger ved simpelt flertal, undtagen dog hvor det drejer sig om
vedteegtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5 af
foreningens medlemmer veere til stede, eller have afgivet fuldmagt.

23.2

Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, om ivaerksettelse af forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder, hvor en
beregnet finansiering ud fra ydelsen pa et seedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en forhgjelse
af boligafgiften pa mere end 25 %, om henlaggelse til forbedrings- eller istandsattelsesarbejder
med et belgb der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie
1an, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre 1an, hvor udviklingen i
fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og
med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages
med et flertal p& mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.
23.3

/ndringer af vedtaegternes 8 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelshaverne
heefter solidarisk.

23.4

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de reprasenterede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages endeligt
med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
repraesenteret

§ 24 Dirigent m. v.

24.1

Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.
24.2



Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og
hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen
passerede, skal tilstilles andelshaverne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 25 Bestyrelse

25.1

Generalforsamlingen veelger bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfare
generalforsamlingens beslutninger.

§ 26 Bestyrelsesmedlemmer

26.1

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 - 4 gvrige medlemmer efter Generalforsamlingens
beslutninger.

26.2

Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

26.3

De gvrige bestyrelsesmedlemmer velges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

26.4

Generalforsamlingen valger desuden en eller to bestyrelsessuppleanter.

26.5

Safremt to eller flere kandidater ved en afstemning om valg til bestyrelse eller som suppleant opnar
lige mange stemmer, afggres valget ved lodtreekning mellem de pageeldende.

26.6

Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan valges andelshavere, disses agtefeller samt
myndige nartstaende, safremt de bebor den lejlighed sammen med en andelshaver. Som
bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun veelges en person fra hver husstand. Genvalg kan finde
sted.

26.7

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en kasserer og diverse ansvarsposter.

26.8

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordingere generalforsamling. Ved formandens fratraeden veelges internt i
bestyrelsen en ny formand i hans sted, indtil naste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg af bestyrelse for tiden ind til naeste ordinare generalforsamling.

§ 27 Mader

27.1

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, sdfremt han eller en person, som han
er besleegtet med, besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser i sagens
afgarelse.

27.2

Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af hele bestyrelsen.
I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

8§ 28 Tegningsret
28.1
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 29 Administration

29.1

Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator, der
har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning.

Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator.

29.2



Bestyrelsen treeffer nermere aftale med administrator om dennes opgaver

§ 30 Regnskab

30.1

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1/1 til 31/12.

30.2

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de priser og
prisstigninger pa andelen, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige
generalforsamling, jvf. § 14. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

30.3

Uanset 30.2 er bestyrelsen berettiget til at indkalde til en ekstraordiner generalforsamling som
ligger i perioden fra en ordinar generalforsamling til den naeste, med forslag til foreningens
godkendelse af ny vaerdi af andelen i perioden fra en ny valgt statusdag indtil farstkommende arlige
ordinaere generalforsamling. Forslaget skal anfgres som en note til regnskab som indeholder
statusdag og hvor revisors beregning ogsa redeger for tiden siden sidste statusdag for godkendt
andelskrone indtil den nye statusdag. VVedtages en ny andelskrone, vil denne veere gaeldende frem til
den farstkommende ordinzre generalforsamling, som altid i medfer af 21.2 punkt iii skal vedtage
andelens veerdi i forbindelse med fremlaeggelse af arsregnskab.

30.4

Hvert ar medtages i resultatopgarelsen et belgb til henleggelse i en fond som en sarlig post.
Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning,
forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets starrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i
fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsverdien.

§ 31 Revision

31.1

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret revisor eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.

31.2

Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

§ 32 Oplgsning

32.1

Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.
32.2

Efter realisationen af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til enhver tid vaerende medlemmer i forhold til andelens starrelse.

Saledes vedtaget pa andelsboligforeningens generalforsamlinger, den
17. maj 2004, 25. oktober 2004, 2. maj 2005, 10. maj 2006, maj 2007, 5 maj 2010, 17 juni 2015,
17 januar 2017, 10 april 2018, 8 juni 2021, 8 september 2021, 19 marts 2024 og 6 august 2024
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